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pewno nie bedzie si¢ pokrywat z istniejagcym
podziatem administracyjnym. Natomiast moze
to mie¢ miejsce W miastach dopiero projek-
towanych, nowych.

Koncepcja* sieci powzieta zostata rdéwniez
w zalozeniach, ze wszystkie o$rodki handlowe
w miescie bedg réwnomiernie i proporcjonal-
nie do swych wielkosci oraz zgodnie z pro-
gramem zaopatrywane w mase towarowg tej
samej jakosSci, ze nie bedzie konkurencji
miedzy o$rodkami, lecz w o$rodkach, ze podaz
bedzie nadazata za popytem.

Petna koordynacja szeregu poszczegdlnych
czynnikdw moze dopiero przynie$¢ spodzie-
wane Kkorzys$ci z przedstawionych koncepcji.
Sposrod nich zastuguja na wyliczenie naste-
pujace korzys$ci dla nabywcy:

1D Zblizenie miejsca zakupow codziennych
i wiekszosci okresowych.

2) Ograniczenie koniecznosci przejazdow
przez umieszczenie miejsc najczestszych
zakupdw w zasiegu bliskiego dojscia pie-
5zego.

3) Utatwienie w znalezieniu miejsca (w zna-
czeniu geograficznym), gdzie mozna naby¢
poszukiwany artykut.

4) Utatwienie wyboru przy zakupach przez
koncentracje miejsc sprzedazy wedlug za-
sady ,pod jednym dachem" oraz dzieki
temu zaoszczedzenie czasu.

Korzys$ci dla inwestora:

1) Przy systemie handlu uspotecznionego utat-
wienie tworzenia najekonomiczniejszych
form organizacyjnych sprzedazy (grupo-
wanie ewentualnie podziatlu branz, asorty-
mentéw, ustalenie wielkoSci  obiektow,

sklepéw, domow towarowych itp.).

2) Usprawnienie transportu zaopatrzenia przez
skrocenie drog, gdyz osrodki handlowe
grupujg rozsiane w wielu przerdznych

punktach miasta drobne obiekty miejsc

sprzedazy, zmniejszajac dzigki temu ilo$¢
miejsc dostaw.

3) W handlu uspotecznionym moze okazac
sie, ze zgrupowania miejsc sprzedazy
w  osrodkach  handlowych  wigkszych,
uzasadni w peini tworzenie przy nich
przyosrodkowych magazynéw wielobranzo-
wych.

Mogtyby one dziata¢ z pominigeciem hurtu
centralnego, bedac zaopatrywane bezpo-

Srednio przez producentow.
Nalezy przypuszcza¢, ze datoby to oszczed-
nosci na przetadunku, administracji, nie
mowiac o innych korzysSciach wynikaja-
cych z kontaktow bezpos$rednich produ-
centa i sprzedawcy. Je$li chodzi o korzysci
natury projektowania przestrzennego
wptynetoby to wybitnie na zmniejszenie
magazynéw sklepowych.
(Artykut napisany na podstawie pracy pro-
wadzonej przez autora w Instytucie Urbani-
styki i Architektury).
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JERZY HRYNIEWIECKI

Nasze okre$lenia urbanistyczne sg zbyt do-
wolne, by sie sili€ na Sciste okreSlenie tego,
co nazywamy ,centrum handlowo-ustugowym",
lub ,Srédmiesciem Warszawy", lub wreszcie
tylko nazwg zaczerpnieta z szeregu konkur-
sow, siegajacych w ,obrzezny" okres soc-
realizmu: ,S$ciana wschodnia". Gdy olbrzymie
potacie $rodmiescia Warszawy sg zabudowywa-
ne bez wysitku zwyklymi zleceniami projekto-
wymi dla tycn czy innych zespotéw, ten jeden
wycinek przebyt kilka konkurséw oraz wiele
dyskusji, zanim przyjatrealng forme rodzacycn
sie dzi§ ksztattéw architektonicznych. Diugo
czekaliSmy na wiasciwe centrum naszej sto-
licy. Przez cate dwudziestolecie miasto po-
wstawato  jako zlepek  programowanych
osiedli, ktére coraz silniej nacieralty na ostat-
nie rezerwy terenowe S$rédmiescia, wnoszac
ze sobg w wiekszej albo mniejszej skali
charakter zabudowy podmiejskiej lub osie-
dlowej. Z poczatku osiedla (bardziej trady-
cyjne w formie i tresci) przynosity ze soba
na parterach pomieszczenia handlowe i ustu-
gowe, potem, w miare nastepujacej typizacji,
ciagnety za soba spdznione w realizacji ,pa-
wilony handlowe", zajmujgce wiele cennej
przestrzeni, pod ktora lezaty przestarzate formy
lindlejowskich instalacji. Osiedla te zape-
dzity sie na tyty ul. Nowego Swiatu, uloko-
waty sie na ul. Hozej, wkroczyty na plac
Teatralny.

Ale zapomniano, ze nie skala decyduje o $rod-
mieséciu, lecz ,standard”, materiat i wykon-
czenie. Ze wysoko mozna budowac¢ i wsrdd

pél i laséw, ale dobrze nalezy budowac
w centrum.
Naturalnie, pojecia, czym jest centrum sto-

licy, bywajg rozne. W przesztosci dziewietna-
stowiecznej byto to ,city", dzielnica biur,
zywa w dzien, martwa w nocy, lub skupienie
konkurujacych ze soba lokali rozrywkowych,
czy wreszcie» wielkie skupisko pomieszczen
handlowych, sklepéw, domoéw towarowych,
baréw, restauracji, kawiarni.

Z czasem w miastach mniejszych te trzy po-
jecia zatarty sie, skupiajac te funkcje w jedng
»malowniczg", dos¢ . chaotyczng mieszaning
funkcji, bardzo spontaniczng i silnie tetnigca
zyciem. Potgczenie tych funkcji zapewnito
przez catg dobe zywotno$¢ tego rodzaju ,.cen-
trum”. Rano zycie i praca biur, po potudniu
wielki ruch handlowy, wieczorem rozrywka
do po6znych godzin nocnych. A jes$li w cen-
trum znajduja sie jeszcze punkty dystrybucji
wyzywienia miasta, to od p6inocy ruch wiel-
kiego zaopatrzenia az do S$witu pozwoli na
petng dobe zycia takiego centrum. W gi-
gantycznych miastach Swiata funkcje te sg

rozdzielone, jak np. w Paryzu, Londynie,
Tokio.
W miastach o ok. miliona mieszkancow

funkcje zrastaja sie w jednolitg catos¢. Wiele
z tych funkcji w Warszawie, nie mogac sie
doczeka¢ wilasciwych ram, zagniezdzito sie
w resztkach starej zabudowy, pozwalajacych
bardziej na improwizacje i swobode. Inna czes¢
funkeji, tych bardziej zaleznych od odgérnych
dyspozycji, takze dos$¢ bezplanowo i sponta-
nicznie wybrata sobie, kierujac sie nieomyl-
nym instynktem, tereny najblizsze planowa-
nemu przysztemu centrum. W ten sposob
przestrzen zamknieta zostata Trasg W-Z,
ciggiem, krolewskim  (Krak. Przedmiescie,
Nowy Swiat), Marszatkowska oraz, rozptywa-
jac si¢ stopniowo ku potudniowi, stato sie
miejscem skupienia wielu form handlu, roz-
rywki i ustug.

Powstanie Patacu Kultury i Nauki stalo sie
momentem decydujgcym dla centrum. Za-
rbwno dominanta wysoko$ciowa, olbrzymie
znaczenie  skupiska ,ustug kulturalnych",
wielkie rezerwy przestrzenne, pozwalajgce na

stworzenie dogodnych weztéw i urzadzen
komunikacyjnych dla komunikacji miejskiej,
podmiejskiej i kolejowej w skali catego

kraju oraz dajgce wielkie przestrzenie rezerwy
parkingowej — wyznaczyty miejsce i skale

centrum. Wschodnie  skupisko zabudowy
dawnej lub odbudowanej w dawnych zary-
sach urbanistycznych, jest juz dzisiaj cze$cig
handlowg i rozrywkowg $rddmiescia, miesz-
czaca wiele niezorganizowanych, za to na
wysokim poziomie bedacych, ustug indywi-
dualnych, ktére zawsze moga i beda uzupel-
nia¢ centralnie planowane wielkie organi-
zacje ustugowe.

Pamigtajmy, chocby na przyktadzie Paryza, ze
Wielkie Bulwary z domami towarowymi jak

Galleries  Lafayette, Louvre, Samaritaines
i in. majg za sobg Faubourg de Saint
Honoré z malym, w skali kubaturowej,

ale wielkim w skali najwyzszych wartosci —
towarem. A wiec, pomiedzy juz ,zamieszka-
nym" $rédmiesciem drobnego handlu i ustug
a Patacem Kultury i Nauki — kombinatem
rozrywki, kultury 1 rekreacji, musiaia urodzi¢
sie spinajaca je klamra brakujacych urzadzen
wielkiego handlu, scentralizowanych ustug,
pracy, no i mieszkania, zwilaszcza dla tycn,
ktérzy sa niezbedni dia obstugi tego wiel-
kiego i nowego centrum, jak i dia tych,
ktérzy cisze, zdrowie i szeroki oddech wolg
zastapi¢ tetnem zycia w gtéownym wezZle
i splocie spraw. Wielu z nas czuje, ze miesz-
kajgc w takim splocie spraw, interesow i de-
cyzji staje sie czynnym aktorem, a nawet re-
zyserem zycia. Czy tak bedzie — zobaczymy.
Jak widzimy, ustawienie witasciwego pro-
gramu ,$rédmiescia” jest bardzo trudne.
Wiasciwie program ten powinien zawierac
zaspokojenie wszystkich brakéw odczuwanych
w centrum miasta, a wiec staé sie konsek-
wencjg dotychczas popetnionych btedéw, od-
powiedzig na wszystkie zyczenia i zazalenia
ludnosci. Ale samo zaspokojenie dotychczas
istniejgcych potrzeb nie stanowi wystarcza-
jacego programu dla gtéwnej dominanty ar-
chitektonicznej miasta. Nalezaloby stworzy¢
wizje potrzeb nie tylko dnia dzisiejszego, lecz
peine' ramy rozwoju na przyszto$é. A ta przy-
sztos¢ zbliza sie szybkimi, siedmiomilowymi

krokami postepu technicznego, stawia przed
nami zadania daleko wybiegajagce poza
skromne ramy naszych mozliwosci. Dlatego

takie zamierzenie powinno mie¢ w sobie sze-
roki oddech ,wspaniatego przysztego Swiata".
Powinno w sobie zawierac jak najSmielsze
perspektywy, by¢ polem najdalej idacych
eksperymentdéw technicznych, spotecznych, czy
estetycznych.

,Srédmiescie” Warszawy posiada swa diuga
tradycje wywodzaca sie z wizji i marzen,
a przede wszystkim tesknot Macieja Nowic-
kiego. W pieknych i poetyckich stowach okre-
$lit on obrzeze dzisiejszego placu Defilad, ja-
ko ,teatr zycia wielkomiejskiego", za$ gtow'-
ny os$rodek wysokiego spietrzenia zabudowy-
-dominanty dzisiejszego Patacu Kultury, jako
erupcje wysokiej zabudowy skupiajacej i za-
geszczajgcej rytm zycia przysziej stolicy.
Z dawnych marzent i wizji Macieja Nowickie-
go mamy dzi$ zaréwno miernik skali wysokos-
ci $r6dmiescia w postaci, niestety, samotnego
Patacu Kultury i Nauki oraz decyzje uzupet-
nienia tego akcentu przez dodanie mu do to-
warzystwa szeregu wiezowcow ,$ciany wschod-
niej". Zamiast zaprzepaszczonej mozliwosci
tarasowego spietrzenia budynkéw ciggu Alei
Jerozolimskich, z wielkim widokiem na istot-
ne' centrum miasta, mamy rzetelny wysitek,
aby to odrobi¢ na $cianie wschodniej. Szczes-
liwie sie stato, ze po wielu latach kontynuacja
idei naszego wielkiego przyjaciela i wizjonera
architektury dostata sie w rece jego wyprébo-
wanych przyjaciét, kolegéw i ucznidw. Zarow-
no gtéwny projektant, Zbigniew Karpinski,
jak 1 szereg wspoétpracownikow, wywodza sie
z grona tych, ktdrzy mieli szczescie zetkngC sie
z mys$lami i marzeniami Nowickiego. Moze
dlatego musimy do realizacji ,,$ciany wschod-
niej" stosowa¢ kryteria b. wysokie w ocenie
rezultatdw zamierzenia. Rzadko kiedy jaki ze-
spot architektoniczny na $wiecie otrzymat tak
wspaniate i ambitne zadanie, ale takze mato
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ktory zesp6t projektowy otrzymat tak mate
mozliwosci dla zrealizowania swego zadania.
Ograniczone mozliwosci techniczne i materia-
towe, przystowiowy juz u nas niski poziom wy-
nonawstwa, i wreszcie, co chyba jest najgorsze,
wielka armia tych czy innych ,zyczliwych"
doradcow, zatwierdzaczy, programowcow, eko-
nomistow, bez ekonomicznego doswiadczenia,
i wielu innych fachowcéw, ktérych zawody
narodzity sie z gaszczu biurokratycznych prze-
piséw, a sa zupeinie nie znane na szerokim
Swiecie wsréd ludzi odpowiedzialnych nie
tylko za dzien biezacy, ale i za przysztos$¢ te-
go- na co sie decyduja. Z uznaniem, ale i ze
smutkiem, moglismy obserwowac $mieszne tar-
gi o kazde pietro wysokosci budynkéw, o cze-
sto sp6znione decyzje uzycia tych lub innych
materiatdw znanych i uzywanych na calym
Swiecie (pochodzacych z surowcow, w ktore
jest bogata nasza ziemia), a ktére w ostatniej
chwili trzeba bylo zastepowac paliatywami.
W wyniku ogromu trudnosci i wysitku pro-
jektantow ,Sciana wschodnia" juz ukazata
swe architektoniczne oblicze, zaimponowata
technikg konstrukcyjng swych szkieletéw.
Wzbudzita szerokie nadzieje na wielopozio-
mowa ukfady ruchéw pieszych, dostaw samo-
chodowych, zaopatrzenia gospodarczego, go-
tujac sie do przejs¢ podziemnych pod wart-
kim pradem arterii Marszatkowskiej, wyprowa-
dzajgc z zacie$nionej dzielnicy zawartej po-
miedzy Nowym Swiatem a Marszatkowska,
na szerokie rezerwy przestrzenne placu Defi-
lad — rezerwy dla masowego parkingu, a mo-
ze w przysztosci, dla wybudowania na tym
terenie, godnych, niekoniecznie charakteru, ale
skali Patacu Kultury, Innych dominant syl-
wety Warszawy.

Dzis,"gdy plastyczny charakter ,$ciany wschod-
niej" (jak bardzo nie lubie tego okre$lenia!)
przybiera ksztatty coraz konkretniejsze odczu-
wamy wyrazny brak dwdch gtéwnych akcen-
tobw wysokosciowych zespotu zamykajacych
z dwoéch krancéw bogatg kompozycje prze-
strzenng catosci.

Gmach prasy przy Al. Jerozolimskich na pewno
stanie sie pionem tgczacym skrzyzowanie tych
dwoch najistotniejszych arterii w siatce komu-
nikacyjnej Warszawy. Gmach Chemii przy ul.
Swietokrzyskiej bedzie miat znaczenie klu-
czowe, zwhaszcza ze przeniesie ramy zespotu
architektonicznego na drugg strone Marszat-
kowskiej, i moze odwr6ci troche uwage od
haniebnego zageszczenia mieszkaniowek Grzy-
bowa, ktore w olbrzymich swych formach cias-
no' ustawionych budynkéw dzielnie kontynu-
ujg tradycje Bagna i Pociejowa. W kazdym
badz razie tesknimy za wysokim, smukitym
zamknieciem placu Defilad od pétnocy, i cieszy
nas mozliwos¢, ze te dwa ostatnie elementy
Srédmiescia wywalczg sobie bardziej samodziel-
ng role, niz zbyt podporzadkowane rytmem
i wysoko$cig wiezowce mieszkalne w stosun-
ku do osi poprzecznej. Wszystkie osie po-
przecznego rozwoju komunikacyjnego miasta
w stosunku do linii pétnoc—potudnie nie utrzy-
muja sie, lub pozostajg tylko we fragmentach.
Od osi saskiej przez resztki osi stanistawow-
skiej az do osi W—2Z, Patacu Kultury i Nauki
— wszelkie poprzecinane nurtem zycia kom-
pozycje przestrzenne beda tylko reliktami
dla rozwazan historykdw urbanistyki i histo-
rycznymi nazwami dla réznych dzielnic miesz-
kaniowych, latawcéw czy drobnomiasteczko-
wym zapleczem Nowego Swiatu.

Jakie sg realizacje na S$wiecie, ktére mozemy
zestawi¢ z nowym centrum Warszawy? Kaz-
demu nasung sie dwa porownania: Rotter-
dam i Sztokholm.

Naturalnie, kazdy z tych dwdch obiektéw ur-
banistycznych powstat w innych warunkach.
Rotterdam, wzniesiony na ruinach wojennych,
Sztokholm jako konieczno$¢ przywrdcenia nor-
malnego rozwoju szybko rosngcej stolicy jed-
nego z najbogatszych krajow $wiata. Ale ist-
niejg tez cechy wspoélne — to problem stwo-

(dokonczenie na str. 328)
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Program handlowo-ustugowy
»Strony wschodniej"
ul. Marszatkowskiej

ZBIGNIEW KARPINSKI

Zabudowa,,stro-
ny wschod-
niej” ul. Mar-
szatkowskiej (o-
toczenia placu
Defilad) obejmu
je ok. 1 milio-
na m3 kubatu-
ry, w tym po-
towa, bo ok.
500 000 m3— to
program biuro-

wy.
Zespoly w cze-
§ci obecnie re-
alizowanej  (tj.
miedzy ul.
Swietokrzyska
a Al Jerozo-
limskimi) maja
620 000 nr kubatury, w tym — jedna
trzecia, tj. 200 000 m3 kubatury mie-
szkaniowej (2083 izb dla 3420 miesz-
kancéw w 1160 mieszkaniach, z tego
600 mieszkan, miesSci sie w trzech bu-
dynkach wysokich, reszta w o$miu
budynkach 11-kondygnacyjnych), 75 000
kubatury biurowej, a pozostata kuba-
tura, tj. 345000 md a wiec ok. polowy
kubatury i-go etapu realizacji — to
program handlowo-ustugowy.
Budynki mieszkalne zlokalizowane sg na
drugim planie w giebi z dala od arterii
1 tramwaju, przy czym partery i antre-
sole zawierajgce program handlowo-
ustugowy potozone sg przy pasie pie-
szym ulicy handlowej, przebiegajacej
wzdtuz catego zatozenia réwnolegle do
ul. Marszatkowskiej. Miedzy nim a ulica
Marszatkowska znajdujg sie budynki o
programie wytgcznie handlowo-ustugo-
wym. Partery tych budynkéw o szero-
kim trakcie (24—30 m) wraz z ulicg pie-
sza (ok. 15 m szer.) i parterami wzdtuz
niej tworzg wraz z chodnikiem Marszat-
kowskiej (15 m) ok. 65-metrowy pas —
z poszerzeniami handlowo-ustugowymi
w poziomie ulicy. Daszki i klomby
kwiatow tworzg specyficzny charakter
tej zupetnie nowej w Warszawie ulicy
wytacznie dla pieszych — (ktéra w przy-
sztoSci przejdzie takze przez sale ope-
racyjng PKO) taczacg ul. Swietokrzyska
z Alejami.
Program handlowy i ustugowy strony
wschodniej ul. Marszatkowskiej jest uzu-
petnieniem juz istniejagcego programu
Patacu Kultury, gtdwnie kulturalnego
(Sala Kongresowa, 4 teatry, kina, mu-
zea, sale wystawowe, Patac Mtodziezy,
basen kryty itp. itp.) oraz programu ist-
niejgcego Srédmiescia, miedzy ul. Mar-
szatkowskg a Nowym Swiatem — na
zapleczu strony wschodniej (Filharmo-
nia, 3 kina, dwa hotele, dwa domy to-
warowe, bank oraz poétnocnej strony pla-
cu, delikatesy — itp.), z ktéorym to zaple-
czem S$rédmiescia uktad urbanistyczny
strony wschodniej jest $cisle powia-
zany. Wejscie ulicy Rutkowskiego w pa-
saz zostato zaakcentowane wiezowcem —
przy zbiegu ulic Zgoda i Sienkiewicza.
W pasie przy ul. Marszatkowskiej — od
Al.  Jerozolimskich, Rotunda PKO —
2 domy towarowe (Dom Pana i Pani —
potaczone na pietrach i w podziemiu —
Dom Mtodziezowy i dom towarowy dla
miodziezy), kawiarnie, klub mitodziezo-
wy, o$rodek informacji i prasy — oraz za
obecnym gmachem PKO — ktéry w
przysztoSci moze byé przerobiony —
dom towarowy spéidzielczy, z super-
samem spozywczym, barem i kawiarnia.

Pow. uzytkowe handl.-ustugowe:
Mieszkan 41 000 m2 — biur 14 000 nr,
handlu 38500 m2 — a wiec 3,8 ha, pod-
czas gdy cata powierzchnia terenu stro-
ny wscnodniej cze$ci obecnie realizowa-
nej — 4,5 ha, gastronomii 9500 m2 sal
widowiskowych 2000 m2 Razem 38,5 +
+95+2=50000 m2 (B ha) po-
wierzchni ustugowo-handlowej. Gastro-
nomia 23000 miejsc. Sale wid. 840
miejsc.

W domach towarowych i na zapleczu
10 kawiarni, bar szybkiej obstugi (na po-
czatku pasazu ulicy Widok) z widoczng
kuchnig, samoobstugowy system szwedz-
ki, z siedzacymi miejscami (590 miejsc
siedzacych) z kawiarniag. Dwa dansingi
(w domu mtodziezowym i Adrii przy ul.
Moniuszki w podziemiu, jedno kino (na-
przeciw Palladium) kabaret pod kinem,
z wejsciem od ul. Marszatkowskiej z do-
mu miodziezowego.

W ,drugim rzedzie" wzdtuz pasazu ulo-
kowane sg mniejsze sklepy i salony ustu-
gowe uzupetniajgce program duzych do-
moéw towarowych. A wiec, idagc od Al
Jerozolimskich, w gmachu MHZ biura
podrézy w powietrzu (LOT), na lgdzie
(PKP, PKS) i na morzu (PLO, Poltracht),
dalej od ul. Widok bar szybkiej obstu-
gi, delikatesy (mate), kwiaciarnie, bar
kawowy; przy ul. Rutkowskiego ustugi
krawieckie, gorseciarnia, galanteria, fry-
zjer. Oddzielny budynek — 3 kondygna-
cje: dom mody (dla mody polskiej z
pracownig i salkg pokazéw mody) —
dalej, wzdtuz pasazu foto-optyka, Ce-
pelia, ustugi krawieckie, winiarnia, jubi-
ler, perfumeria. Przy budynku kina —
kiosk ze stodyczami, filatelistyka, a na-
stepnie w drugim pasazu — salon pral-
niczy, pralnia expresowa, owoce, warzy-
wa, ciastka. Blizej ul. Sienkiewicza przy
pasazu — ,,Dom Pana”, kwiaciarnia przy
domu pod ortami — ksiegarnia i ka-
wiarnia ,,Nike". Miedzy ulicami Moniusz-
ki a Swietokrzyska — papeteria, zakfad
kosmetyczny ,Uroda” (na antresoli).
Sklep ,,Skali", upominki, stodycze — coc-
tail mleczny. W ,Adrii" kawiarnia i
dansing w podziemiu z restauracjg —
blizej ul. Jasnej — przychodnia lekar-
ska, apteka, caly szereg kioskéw ruchu,
telefon itp. Caty transport, dowoéz to-
waréw przez podziemia, zjazdami pod
pasazem pieszym — od ulic Moniuszki,
Hibnera, Kniewskiego i Widok.

W domach towarowych trzy kondygnacje
sprzedazowe (parter i dwa pietra) oraz
cze$ciowo podziemia (art. gosp. domo-
wego). Transport pionowy — schody
ruchome i windy. W innych budynkach
dwie kondygnacje sprzedazowe (parter
i antresola).



Strona wschodnia ul. Marszatkowskiej. Rozwi-
niecie

Rozwiniecie zachodniej $ciany pasazu handlo-
wego

Rzut parteru pasazu handlowego (powierzchnia
ciagu dla pieszych zakratkowana). Objasnie-
nia: 1 — budynek PKO (sala operacyjna), 2 —
LOT (sala operacyjna), 3 — PKO (sale opera-

cyjne), 4 — PLO (sala operacyjna), 5 — bar
szybkiej obstugi, 6 — kawiarnia, 7 — dom to-
warowy, 8 — delikatesy, 9 — kwiaciarnia, 10
— kiosk Ruchu, 11 — bar kawowy, 12— dom
mody, 13 — iryzjer 14 — sklepy (kapelusze,
gorsety, galanteria), 15 — loto-optyka, 16 —
Cepelia, 17 — jubiler, 18 — perfumeria, 19 —
kino, 20 — klub prasy, 21 — ushugi, 22 —
pralnia, 23 — stodycze, 24 — artykuty kolo-
nialne, 25 — galanteria meska, 26 — ksiegar-

nia, 27 — supersam spozywczy, 28 — bar, 29
— dom towarowy, WSS, 30 — coctail mlecz-
ny, 31 —s winno-cukierniczy, 32 — ,Skala" —
artykuty kreslarskie, 33 — instytut pieknosci,
34 — artykuty skorzane, 35 — artykuty papier-
nicze, 36 — kawiarnia i dansing ,,Adria", 37 —
sklep lekarski, 38 — apteka.

Rzut antresoli. Objasnienia: 1 — kawiarnia,
2 — taras, 3 — dom towarowy, 4 — ustugi,
5 — salon kosmetyczny, 6 — ustugi lekarskie

325



Stoteczny
pas handlowy

326

. MAD «

ok 0
*» mf  *mnina

|F *SPx <t BH
WAN*SM

P— ; mr*.mme

< .mnmm#’“m’“q
H I»# mmmmTuy

T T T I

A QM mdVIm™== N
WA T ¢ Tl ™

*
" L3Sy
B »%dE«
w

"o oxoxoP* VG
e oF

P
[t
S*m"%*’#«s#\/\/i

N bl *« »*»|_|_|I

fMI48EMLL

<OX<

Ogo6lny widok skrzyzowania ul. Marszatkow-
skiej z Alejami Jerozolimskimi
Skrzyzowanie ul. Marszatkowskiej z Al. Je-
rozolimskimi. Na pierwszym planie wejscie do
pasazu handlowego

Do str. 327

Strona wschodnia ul. Marszatkowskiej widzia-
na w kierunku Alei Jerozolimskich. Zespot
doméw towarowych

Strona wschodnia ul. Marszatkowskiej widzia-
na od strony hotelu Polonia

Ul. Marszatkowska widziana od strony placu
Deiilad. Na pierwszym planie domy towarowe

Zdjecia wykonane w maju br. przez Zdz. Matka
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(dokonczenie ze str. 324)

rzenia oazy ruchu pieszego, spokojnego wne-
trza zycia kulturalnego i handlu, przy naj-
wiekszym wezle komunikacyjnym miasta, W
Rotterdamie komunikacja miejska przylega do
centrum, w Sztokholmie wielopietrowo prze-
chodzi pod uktadem $rédmiejskim. W Rotter-
damie wiagze sie z budynkami mieszkalnymi,
i w tym jest jej podobienstwo do koncepcji
warszawskiej, w Sztokholmie zbyt wiele wy-
sitkbw ekonomicznych wiozono w gigantycz-
ne prace podziemnych tuneli, parkingéw i ar-
terii, zbyt drogo kosztowato usuniecie istnie-
jacej zabudowy, aby w ramy centrum mozna
byto wcisng¢ problem mieszkaniowy. U nas
usprawiedliwieniem nasilenia $ciany wschod-
niej mieszkalnictwem byty tezy réznego cha-
rakteru. Naturalnie, gtdbwnym motorem po-
wstania mieszkan byto pytanie: ze jesdli nie
mieszkania, to co? Wielkie potrzeby spotecz-
ne, nacisk na kazda powierzchnie mieszkalna,
priorytet potrzeb mieszkaniowych spoteczen-
stwa, i wreszcie, jedyne, usprawiedliwione
wydatki inwestycyjne w miescie- stworzyty
sytuacje koniecznosci realizowania, i to jak
najszybszego, mieszkan dla blisko 3500 miesz-
kancow w 1160 mieszkaniach.

Oprocz podstawowych racji argumentami za
powierzchnig mieszkaniowg w centrum miasta
byty: konieczno$¢ zapewnienia warunkéw
mieszkaniowych dla miejsc pracy w handlu
i ustugach $rédmiescia, ozywienie centrum
miejskiego przez catg dobe (cho¢ trzeba po-
wiedzie¢, ze nie mieszkania wptywajg na ozy-
wienie $rédmiescia, lecz przede wszystkim
ruch turystéw i przyjezdnych. ktatwo sobie
wyobrazi¢ zycie Paryza nocne, w ktérym bra-
liby udziat tylko ludzie mieszkajgcy czy pra-
cujacy w Paryzu. Mamy dzi$ dzielnice bardzo
zageszczone mieszkaniowo, a bynajmniej nie
tetnigce zyciem wielkomiejskim.

Naturalnie, ilos¢ mieszkan na realizowanej
obecnie $cianie wschodniej — to najwyzej
1/3 og6lnej kubatury, czyli ok. 200 000 m3,
pomieszczenia biurowe ok. 75000 m3 za$
przeszto potowe catej kubatury stanowig po-
mieszczenia handlowo-ustugowe. Wszystkie bu-
dynki mieszkalne, zarowno w wiezowcach, jak
i w zabudowie ,parawanowej” w stosunku do
starej zabudowy s odsuniete od arterii i chy-
ba daja gwarancje ciszy i spokoju (wzgledne-
go), za$ wysokos$c¢ budynkéw mieszkalnych za-
rowno wiezowych jak i 11-kondygnacyjnych
zanewnia wiekszosci mieszkan dobre oSwietle-
nie, czyste nowietrze, odsuwa hatas ulicy. Nie-
stety, standard wykonania tych mieszkan, cho-
ciaz dajagcych wyjatkowe warunki zycia, w
dalszym ciggu niewiele odbiega od powszech-
nego nizu wykonawczego naszego budo-
whnictwa. Patrzac na wysitki projektantow
formowania centrum, zgodnie z normatywami
i zasadami przyjetymi dla kraju, budzi w nas
watpliwo$¢ mysl, czy rzeczywiscie zaréwno
strona techniczna, jak i ograniczone do mi-
nimum powierzchnie pozwolg w przysztosci
na dostosowanie sie do przysztych lepszych
warunkoéw zycia? A wiec, czy budynki te
okazg sie w swej strukturze dostatecznie
elastvczne, dostosowane do przysztych prze-
mian?

Cato$¢ zespotu Srédmiejskiego stanowig bu-
dowle tadnie zréznicowane wysokosciowo, co
nadaje waskiemu pasowi zabudowy piekng
~atebie”. | jest to na pewno jedno z najwyz-
szych osiaggnie¢ architektonicznych tego kraj-
obrazu miejskiego. Zmusza to projektantow
do rygorystycznego ksztatltowania tzw. pigtej
elewacji, czyli powierzchni dachéw czy tara-
sow widzianych z gory. Przy naszych trud-
no$ciach materiatowych i wykonawczych jest
to zadanie trudne i niewdzieczne. Zbyt duzo
jeszcze pracy rzemie$lniczej i nieuprzemysto-
wionej tkwi w robotach dekarskich i w wypo-
sazeniu aparatury ustawianej na dachach
(wentylacja, kominy itp.), aby nie wyrazi¢ oba-
wy w stosunku do opracowania, a zwitaszcza
konserwacji tych wielohektarowych potaci.
Piekne perspektywy roztaczajg sie przed kon-

328

cepcja podwdjnego ciagu pieszego wzdiuz ulicy
Marszatkowskiej i rownolegle do niej na ty-
tach wielkich kubatur doméw towarowych. Ten
wewnetrzny cigg pieszy, o szerokos$ci wewnetrz-
nej ulicy pieszej ok. 15 m, szerokosci przejs-
cia pod traktem handlowym 24—30 m
oraz 15-metrowym chodnikiem wzdtuz ulicy
Marszatkowskiej wspaniaty pas ruchu pieszego
—to przyszty prawdziwy salon miasta. Zorgani-
zowanie w ten spos6b powierzchni zycia wiel-
komiejskiego stawia przed realizatorami wiel-
kie zadania w dziedzinie wykonania i wyposa-
zenia podtég i $cian tego ciagu. Nie sposob
ograniczy¢ sie do krzywo kiadzionych piyt
betonowych lub falistej warstwy asfaltu. Tak
samo zagadnienie szyb wystawowych nie po-
winno polega¢ na tym, aby, przelamujac od-
bicia, stworzyé rodzaj lunaparkowego ciggu
krzywych zwierciadet. Najwazniejszg sprawg
bedzie na pewno spotkanie ptaszczyzn Scien-
nych z ptaszczyzng pozioma. Ale przede wszyst-
kim wazne bedg trzy podstawowe elementy:
dobre i wielkie szyby, madra $wietna arma-
tura o$wietleniowa, a... przede wszystkim moz-
liwo$¢ utrzymania idealnej czystosci. Nie-
spetnienie tych trzech kardynalnych warun-
kéw moze przekreslic najwieksze wysikki
projektantéw. Niestety, u nas mamy za mato
przyktadéw dajacych pewnos$¢ zrealizowania
tych wymagan. (Chociaz optymizmem napawa
nas stopiet doktadnosci wykonania i pedan-
teria w utrzymaniu pewnych obcych amba-
sad — wykonanych rekami naszych rzemies-
Inikéw i utrzymywanych w czystoSci przez
naszych pracownikéw).
Wielki cigg handlowy réwnolegty do ul. Mar-
szatkowskiej jest chwilowo przerwany istnie-
jacym gmachem (PKO), ale jest nadzieja, ze
projekty uwzgledniag mozliwo$¢ przeprowadze-
nia tego ciggu przez przebudowany budynek
lub pod nim.
Nie ma powodu dluzej opisywaé wszelkich
mozliwosci stworzenia Swietnego wnetrza te-
go nasa handlowego. Wysoko stojgcg u nas
rzezba i grafika moga zapewni¢ piekne
onracowanie tzw. matych form urbanistycz-
nych. Mysle, ze zaréwno kultura atdwnvch
projektantow, jak i nasze mozliwosci artys-
tyczne nie potrzebujg powotywania sie na wzo-
ry istniejacych rozwigzan nowoczesnych osrod-
kéw handlowych $wiata, chyba ze to bedzie
konieczne dla5 o$mielenia inwestorow, aby
swoim zwyczajem nie zaczeli oszczedza¢ na
wykonfczeniu. Liczg, ze wnetrza tego cigrru
handlowego moga sie sta¢ rewelacjg wspot-
zycia plastyki polskiej z architekturg, han-
dlem i rekreacjga.
Brak programu kulturalnego w inwestycjach
$ciany wschodniej jest w petni usprawiedli-
wiony bogatym programem dawnego zaplecza,
gdzie jest Filharmonia, trzy kina oraz budynki
Domu Chiopa i Telewizji.
Nanrzeciw za§ mozemy traktowa¢ Patac KiN
jako prawdziwy ,kombinat" teatrow, kin, wy-
staw | muzebéw wraz z Salag Kongresowg i ktory
w petni jest w stanie zaspokoi¢ potrzeby kul-
turalne $rédmiescia.
Wi ielka architektura handlowa wzdtuz ul. Mar-
szatkowskiej posiada juz dzi§ wyczuwalng
mocng skale wielkomiejskg. Przeszklenie tej
potaci wniesie w tym odcinku silne ozywienie
Swietlne, wzbogaci nastr6j zycia na placu De-
filad. Je$liby jednak powstata obawa zbyt-
niego przesSwietlenia od zachodu wnetrz han-
dlowych, nalezatoby wtedy raczej mysle¢ o za-
blendowaniu czy ,.zazaluzjowaniu” tych Scian,
a nie o zastosowaniu petnego zamkniecia, jak
to jest czeste w domach towarowych na za-
chodzie. Dzisiejsza konstrukcja domoéw towa-
rowych nie powinna by¢ zakryta zbyt silnie
elementami elewacyjnymi. Mysle, ze przezro-
czysto$¢ wspotczesne] architektury stuzacej
masom ludzkim jest elementem godnym wy-
korzystania.

* * *
Wielki wysitek tworczy, mozolna walka o po-
ziom, poszukiwanie najstuszniejszego i naj-
bardziej potrzebnego ludnosci programu, zna-

lezienie dla tego programu najlepszych ram
architektonicznych, zastosowanie silnej i ,,oczy-
wistej” typizacji elementéw i budynkéw oraz
konstrukcji, a przy tym uzyskanie szerokiego
bogactwa form — stanowi wielki krok naprzod
w naszej architekturze. Nalezy wierzy¢, ze
wybitne dzieta architektury to te, ktére otwie-
rajag nowe perspektywy rozwoju, ktére pio-
niersko przejmuja na siebie cene eksperymen-
tu, ktére sg nie tylko sumg mozliwgsci dnia
dzisiejszego, lecz wytyczajg przyszto$¢ rozwo-
ju naszej techniki i kultury. Sciana wschodnia
jest w swoim znaczeniu w dziedzinie architek-
tury miejskiej najwyzszym wyrazem naszych
mozliwosci i naszych dazen. W hierarchii in-
westycji tego typu stanowi ona powazny etap
naszego rozwoju spotecznego. Po jej ukoncze-
niu bedziemy mogli etap odbudowy Warsza-
wy uwaza¢ za zamkniety. Warszawa zacznie
zy¢ zyciem normalnego miasta w ramach,
ktére jej data odbudowa. Moze bedzie jeszcze
wiele mozliwosci wzniesienia nowych budyn-
kéw czy zespotdw, ale chyba nie predko do-
czekamy sie zadania na takg skale I maigcego
tak kluczowe znaczenie dla rozwoju miasta.
Dlatego trosce autorow, inwestorow i wyko-
nawcow towarzyszy troska kazdego miesz-
kanca Warszawy. Zwiaszcza tych wszystkich,
dla ktérych jest to rozpoczecie nowego etapu
rozbudowy pracy architektonicznej nowymi
metodami, z nowych materiatéw, opartej nie
na zaspokajaniu brakéw, lecz nowych rosng-
cych potrzeb.





